

CONTRATTO DI LOCAZIONE
tra

la società [SOCIETA’ S.r.l.] / il Sig. [NOME e COGNOME] (Cod.Fisc. ….. e Partita IVA …..) con sede legale/residente in ….. (…..), Via/Piazza ….. n. ….. in persona di ….. nato a ….. il….. nella sua qualità di ….., di seguito nel presente atto denominato “Locatrice”
e

la società [SOCIETA’ S.r.l.] / il Sig. [NOME e COGNOME] (Cod.Fisc. ….. e Partita IVA …..) con sede legale/residente in ….. (…..), Via/Piazza ….. n. ….., in persona di ….. nato a ….. il….. nella sua qualità di ….. di seguito nel presente atto denominato “Conduttrice”
SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE
ART. 1 - Oggetto
La Locatrice concede in locazione alla Conduttrice, che accetta, la postazione per la fornitura di reti e servizi di comunicazione elettronica (di seguito il Sito), al fine di ospitarvi impianti propri e di concedere ospitalità ad impianti di terzi, sita in Comune di ….. (…..), località ….., ed insistente su fondo catastalmente identificato al Catasto Terreni al foglio ….., mappale ….., meglio indicato sulla planimetria che si allega al presente contratto sotto la lettera “A” e ne costituisce parte integrante.

Il fondo su cui insiste la postazione è condotto in locazione dalla Locatrice in forza di regolare contratto sottoscritto con la proprietà del medesimo, avente durata di sei anni più sei, sottoscritto in data …..  e registrato presso la competente Agenzia delle Entrate il …... Il detto contratto è allegato al presente accordo sotto la lettera “B”.

Il Sito consiste di una infrastruttura coperta per il ricovero di apparati e di una struttura a sviluppo verticale (c.d. torre o traliccio), entrambe idonee alla allocazione di sistemi radianti, antenne paraboliche e/o sistemi di multiplexing. Si allegano sotto la lettera “C” due fotografie dell’infrastruttura coperta e della struttura a sviluppo verticale.
ART. 2 - Durata
La locazione avrà la durata di anni 6 (sei) dal …..al ….. ai sensi dell’articolo 27 della legge n. 392/1978. Alla prima scadenza, la Locatrice potrà esercitare la facoltà di diniego della rinnovazione soltanto per i motivi di cui all’articolo 29 della legge n. 392/1978. Per la successione nel contratto si fa riferimento a quanto previsto dall’articolo 37 della richiamata legge n. 392/1978.

Il contratto si intende tacitamente rinnovato per ulteriori 6 (sei) anni alle stesse condizioni, e così di seguito per eguali periodi, salvo che una delle parti dia all’altra disdetta, da comunicarsi a mezzo lettera raccomandata con avviso di ricevimento o mediante posta elettronica certificata all’indirizzo risultante dal Registro Imprese, con preavviso di almeno 12 (dodici) mesi dalla data di scadenza. Il recesso, nel caso di invio di raccomandata con ricevuta di ritorno, avrà effetto al momento del ricevimento di essa, al rifiuto del ricevimento o decorsi 10 giorni dalla consegna dell’avviso di giacenza.
La Locatrice consente a che la Conduttrice possa recedere anticipatamente dal contratto in qualsiasi momento, con preavviso di almeno 6 (sei) mesi, mediante lettera raccomandata con avviso di ricevimento. Il recesso avrà effetto al momento del ricevimento della lettera raccomandata, al rifiuto del ricevimento o decorsi 10 giorni dalla consegna dell’avviso di giacenza.
ART. 3 - Canone
Il canone di locazione viene pattuito nella misura di €  …..,00 (…../00) annui oltre IVA come per legge.
Tale importo sarà corrisposto in numero (
) rate bimestrali/semestrali anticipate/posticipate di €  …..,00 (…../00)  a mezzo bonifico bancario presso Banca….. IBAN ….. intestato a …..
A partire dal secondo anno di locazione il canone sarà aggiornato, automaticamente, nella misura pari al 75% della variazione dell’indice ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati relativa all’anno precedente.
ART. 4 – Garanzie, responsabilità ed obblighi
La Locatrice garantisce che il Sito locato è in regola dal punto di vista urbanistico/edilizio ed amministrativo e che lo stesso risulta munito di tutte le autorizzazioni necessarie, rilasciate dalle competenti amministrazioni, per la realizzazione e l’esercizio di una postazione per la fornitura di reti e servizi di comunicazione elettronica.

Laddove il Sito locato non dovesse risultare in regola con le autorizzazioni richieste ex lege, la Locatrice si impegna sin d’ora ad attivarsi per ottenerle, costituendo la violazione di quanto sopra e/o l’inerzia della medesima grave inadempimento con le conseguenze di cui all’art. 1456 c.c.. La Locatrice si impegna altresì, per il futuro, ad adeguare il Sito e ad ottenere le autorizzazioni imposte dalla legge, in ottemperamza alle nuove e/o modificate previsioni normative di settore, con la previsione in caso di inosservanza del detto impegno e/o di inerzia dell’operatività dell’art. 1456 c.c..
Le Parti pattuiscono che il Sito locato sarà utilizzato per ospitare impianti per la fornitura di reti e servizi di comunicazione elettronica propri della Conduttrice e/o per concedere ospitalità ad impianti di terzi.
Pertanto, le Parti concordano che ognuna di esse, per quanto di competenza per tutta la durata del contratto ed in osservanza alle disposizioni di legge vigenti, avrà il dovere di attivarsi per la corretta esecuzione del presente contratto e delle obbligazioni derivanti da esso, assumendo tutte le iniziative necessarie per l’esercizio, il funzionamento, il mantenimento, l’innovazione tecnologica e l’adeguamento della postazione e delle apparecchiature di trasmissione ivi insistenti, impegnandosi altresì a presentare le istanze e le domande alle amministrazioni competenti al fine di ottenere le relative autorizzazioni eventualmente necessarie all’uopo. In quest’ultimo caso le relative procedure saranno espletate a cura e spese della Locatrice ovvero della Conduttrice, a seconda del soggetto cui compete l’espletamento delle medesime.

Le Parti convengono che le spese di manutenzione ordinaria e le riparazioni di cui agli artt. 1576 e 1609 c.c. sono a carico della Conduttrice, mentre le opere di manutenzione straordinaria sono a carico della Locatrice.
La Conduttrice avrà per tutta la durata della locazione il libero accesso in qualsiasi momento e senza restrizioni al Sito locato, tramite proprio personale e/o di terzi suoi aventi causa, per l’esecuzione dei lavori di installazione, adeguamento e manutenzione delle apparecchiature di trasmissione, degli impianti e dei sistemi, propri o di terzi, ivi allocati.
La Locatrice si impegna, altresì, a procurare e mantenere a favore della Conduttrice, per tutta la durata della locazione, idoneo percorso di accesso al Sito locato anche attraverso aree o fabbricati di terzi o che non siano oggetto della presente locazione.
La Locatrice dichiara e garantisce che non sussistono diritti di terzi che in qualsiasi modo possano pregiudicare la piena disponibilità e il completo godimento del Sito locato da parte della Conduttrice, la quale resta pertanto manlevata da ogni evizione e pretesa a qualsivoglia titolo, comunque avente causa od occasione dalla fruizione della postazione locata.
ART. 5 – Cessione del contratto e sublocazione
La Locatrice, in caso di cessione a qualsiasi titolo del Sito, si impegna sin d’ora ad ottenere dal cessionario il mantenimento del presente contratto, facendone assumere dallo stesso cessionario tutte le relative obbligazioni.

La Conduttrice avrà facoltà, previa comunicazione alla Locatrice, di cedere il presente contratto o i diritti da esso nascenti, nonché di sublocare o concedere a terzi in godimento il Sito oggetto della locazione. Resta inteso che la cessione, la sublocazione o la concessione a terzi in godimento non potranno comportare modifiche peggiorative delle obbligazioni o dei diritti in capo alla Locatrice.

La Locatrice autorizza sin d’ora la cessione del contratto, la sublocazione e la concessione in godimento del Sito oggetto della locazione nel caso in cui l’utilizzo del Sito medesimo avvenga per finalità analoghe a quelle per le quali la Locatrice lo ha concesso in locazione.
Nel caso in cui la Locatrice intendesse alienare a titolo oneroso il Sito locato, alla Conduttrice è concessa facoltà di esercitare il diritto di prelazione ai sensi del disposto di cui all’art. 38 della Legge n. 392/1978.

Nel caso in cui la Locatrice intendesse locare a terzi il Sito alla scadenza del contratto, spetterà, parimenti, alla Conduttrice, a parità di condizioni, diritto di prelazione per un eguale periodo contrattuale.
Il contratto resterà valido anche in caso di modifiche societarie della Conduttrice, quali trasformazioni, fusioni, scissioni, nonché nei casi di scorporo o di cessione di azienda o di ramo d’azienda.
ART. 6 – Spese
Il presente contratto di locazione sarà registrato a cura della Conduttrice e le spese necessarie -  l’imposta di bollo, gli oneri di registrazione e le spese relative ad eventuali rinnovi - verranno suddivise tra le parti nella misura del 50%.
Pertanto, in occasione del primo pagamento successivo alla registrazione, la Conduttrice recupererà dall’importo del canone la quota del 50% delle spese di registrazione a carico della Locatrice.
ART. 7 – Foro Competente
Laddove dovessero insorgere controversie tra le parti in ordine all’applicazione del presente contratto – riferite, in via esemplificativa, all’intepretazione, all’adempimento, all’inadempimento, all’esecuzione, alla risoluzione e/o all’annullamento di esso –, nel corso di vigenza del medesimo o anche in epoca successiva, si conviene sin d’ora che competente a decidere in via esclusiva sarà il Tribunale di ….., con esclusione di qualsivoglia eventuale Foro alternativo previsto ex lege.
ART. 8 – Domicili contrattuali
A tutti gli effetti del presente contratto, le parti eleggono domicilio in:

Locatrice: …..
Conduttrice: …..
Pertanto, le comunicazioni tra le stesse dovranno, a pena d’inefficacia, essere inviate ai predetti indirizzi.

E’ fatta salva la preventiva comunicazione di modifica del proprio domicilio.

ART.9 - Disciplina Applicabile
Per quanto non previsto e pattuito con il presente contratto, si applicheranno le disposizioni della Legge 27 luglio 1978 n. 392, del Codice Civile e delle altre leggi vigenti in materia.
Letto, approvato e sottoscritto,
….., lì …..
La Locatrice
____________________________

La Conduttrice
_____________________________

Ai sensi e per gli effetti dell’art. 1341 del Codice Civile la Locatrice e la Conduttrice dichiarano di approvare tutte le clausole del contratto e, in particolare, le seguenti: art. 1 (Oggetto), art. 2 (Durata), art. 3 (Canone), art. 4 (Garanzie, responsabilità ed obblighi), art. 5 (Cessione del contratto e sublocazione), art. 7 (Foro competente), art. 8 (Domicili contrattuali) e art. 9 (Disciplina applicabile).
Letto, approvato e sottoscritto,

….., lì …..
La Locatrice

____________________________

La Conduttrice

_____________________________

Allegato A: planimetria postazione concessa in locazione.
Allegato B: contratto di locazione del fondo su cui insiste il Sito.
Allegato C: fotografie dell’infrastruttura coperta e della struttura a sviluppo verticale.
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